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一、项目概况

项目名称：淮安市黄河驾校地块住宅项目        

本项目用地位于江苏省淮安市

项目概述：拟建高层、合院。

基本技术指标

用地面积：139814.6平方米

总建筑面积：241223.07
绿地率：30%
容积率：1.01
建筑密度：26%
二、设计依据：

国家、省、地方的有关技术规范、标准、规程及其它规定。

建筑相关资料及指标。

甲方设计、成本、营销等提出的各类标准和要求。

地形图等相关资料。

各设计阶段成本控制指标。

营销部门提供的项目定位报告。

三、设计范围及要求

设计范围：

本次设计范围分为：a) 示范区及样板庭院；b) 红线内公共景观；c)  红线外代建绿地景观概念方案（概念、方案、扩初、施工图）设计。

总体景观设计原则

项目定位为高档住宅区，高层建筑整体风格为现代风格，合院建筑风格为中式+宋式风格。景观设计时综合考虑景观与建筑立面风格的协调、统一，结合建筑形态进行总体景观设计，营造出与之相匹配的环境氛围：生态自然、高端、静谧、低调、精致。景观结合建筑为项目注入高贵、典雅、内敛的人文气质。
设计要求

、总体设计要求

景观设计需与建筑设计统筹考虑，应熟悉了解建筑规划设计对景观设计的设想及要求，由景观设计在专业角度上提出设计概念性的方案。合理有效利用基地内高差，进行丰富的竖向设计考虑设置一些面积小、空间丰富、精致宜人的景观环境节点（景观小品）；所有楼栋入户需重点强化门厅处的尊贵感。

、分项景观设计要求

3.2.1、社区出入口及围墙设计：

3.2.1.1、住宅出入口为小区首要组成部分，应通过立面形式、色彩变化、材料选择等方面提升小区的可识别性与独特性，充分体现社区尊贵感；要结合小区整体风格，打造具有仪礼感的品质入口。考虑入口景观效果，注重正对小区大门主轴通道景观打造，让社区业主体验到至尊高尚的归宿感同时也应注意与建筑形式的协调性。

3.2.1.2、根据项目定位，地块出入口均为人车分流。地库出入口从市政路直接进入；如有条件，通过整体放坡，弱化坡道的概念，表达为路。

3.2.1.3、小区主入口一般为人行，只有在应急情况下才可以通车（通过管理覆盖）。小区人行出入口应设有人行进出磁卡门禁系统和闭路监控系统，需充分考虑岗亭与人行进出口之间的关系，便于物业管理。

3.2.1.6围墙设计应考虑建筑风格及周边环境关系。

3.2.2、公共区域景观设计：

公共区域景观设计充分利用地形与建筑围合划分和组织空间，满足社区环境在安全、方便、舒适、公共性和私密性等方面的要求，形成多层面的空间形式。小区内考虑设置一些面积小、空间丰富、精致宜人的景观环境节点（景观小品），如活动场地（可结合廊、亭设置）、柱墩、花钵、水景等，满足小区业主户外社交活动需求。
3.2.3、活动场地设计：

3.2.3.1、儿童活动场地及成人健身场地的选址需尽量减少对住宅的影响，并充分考虑日照因素。

3.2.3.2、儿童区域应考虑儿童群戏的心理，布置组团化，在设备的选择上考虑多年龄层次儿童活动要求，座椅也需考虑不同年龄层次儿童设计高低不同的座椅。

3.2.3.3、老年活动区考虑老年人身心悠闲的心态，漫步健身聊天多样化，周边搭配休闲座椅。

3.2.3.4、结合老年活动设施、儿童活动设施、适当设置景观休闲区域。

3.2.3.5、活动场地周边设施需充分考虑安全性，不应有尖锐的石材边角等。周边乔木选择落叶树种，保证夏季成荫，冬季良好采光，营造良好的室外休闲空间。

3.2.4、道路系统设计：

3.2.4.1、小区内各类道路布置应便捷流畅。

3.2.4.2、车行道的宽度、转弯半径、消防登高场地等需严格根据建筑总平及规范要求设计。

3.2.4.3、各级道路宽度要求：跑步道2米、一级园路1.5米、二级园路1.2米。
3.2.4.4、小区内所有道路均需全程无障碍。

3.2.5、绿化设计要求：

3.2.4.1、绿化应选择当地常用及易成活的植物，优先选择当地树种与苗木；

3.2.4.2、常绿、落叶乔木搭配比例合理，种栽区域合适；灌木应结合地形跌落有致，层次分明，活泼动感；

3.2.4.3、严格控制小灌木用量，将大面的投资用于大乔木及大灌木上以保证效果；小灌木收边需弧形顺畅、饱满；沿路边小灌木需采用常绿品种并尽量采用叶片细腻的品种； 

3.2.4.4、严格控制时令花卉数量，如需使用应严格控制规模（小区内不建议使用时令花卉，根据氛围需要布置）。

3.2.4.5、草坪应选择观赏性强，枯黄期短的草种；建议选择高羊茅。

3.2.4.6、建筑南侧的大乔木距住宅外墙应至少保证8-10米的距离，同时选择落叶乔木以免影响低层住户采光；大乔木应避免种植在住户的客厅及房间门窗正对处。

3.2.4.7、根据建筑日照分析，按苗木的习性选择植栽的区域（如喜阴的植物不应种植在日照充足处）。

3.2.4.8、植物设计应做到春花、夏荫、秋实、冬青，并且应四季有花；软景配置要合理控制成本，组团绿植尽量布置重点部位以及主要人流动线上；小区出入口、住宅一楼门厅两侧、活动场地周边、道路尽端的端景等处应加强投入，做到重点突出、疏密有致；在视线的交点位置应强化设计，如增大乔木规格、采用特选树等做法。

四、景观设计工作内容及目标

1、服务范围

本次设计为全区景观详细设计，并提供现场设计效果全程把控、项目总结等服务。

2、服务内容及目标

服务内容包括现场踏勘、景观概念方案设计、景观方案设计阶段、景观扩初设计阶段、景观施工图设计阶段、施工过程把控。

2.1、基地踏勘及项目研讨

合同签订前，乙方按项目计划赴基地踏勘和分析，明确甲方对于项目的市场定位，与甲方探讨项目的机遇与限制，并通过现场图示方式对项目的建筑整体规划、空间关系及不同用地之间的关系进行评估并提出建议。

目标：确立景观设计方向、设计原则、风格定位等基本策略，避免设计思路发生偏差。

2.2、景观概念方案设计

此阶段确定景观主题、空间体系、景观序列、景观特征要素及景观亮点；进行场地平面布局、竖向关系组织、交通组织及视线组织；确定软景造景原则及手法。

2.3、景观方案设计阶段

设计阶段应充分考虑营销需求及展示效果，合理组织景观序列、游览节奏以及场地内的各种景观元素，讨论并确定景观要素的尺度，材质、色彩等主要特征，确定软景效果及基调树种骨干树种。整区此阶段乙方应与甲方共同讨论并确定各种景观空间的平面布局、场地的亮点形式、软景布局的空间关系、效果意向及骨干树种。

2.4景观扩初设计阶段


基于景观方案设计成果，乙方进行景观初步设计。与项目各专业工程师协调有关结构设施、地下管线、户外照明设施、水景循环系统等相关问题，完成景观初步设计图纸，并向下游设计单位交底。

2.5景观施工图设计阶段
所有图纸均应在本阶段完成，并已达施工要求。配合甲方对下游单位进行设计交底，审核施工单位铺装深化成果，出具书面审核意见。

2.6施工过程把控
施工过程中，乙方需协同甲方进行现场效果把控。根据甲乙双方共同选择的关键节点进行现场巡查，并提出修改意见。

五、景观造价控制

景观目标成本：合院示范区生活馆每平方米  2500 元、合院样板房街巷每平方米  1200 元、合院示范区庭院每平方米 2000 元、合院部分大区每平方米 850 元； 洋房高层示范 区大区每平方米 900 元、洋房高层大区每平方米 650 元；
六、各阶段设计成果要求

第 1 阶段： 概念设计

设计内容：

a) 与甲方、丙方进行项目启动会议及现场勘查；

b) 基地、 自然系统和项目开发内容分析；

c) 与甲方、丙方进行概念方案讨论会议；

d) 根据概念方案讨论， 深入概念设计；

e) 向甲方、丙方汇报概念设计， 并进行设计讨论工作会议。

设计成果：

a) 基地分析图；

b) 景观总体规划设计概念；

c) 整个区域的彩色概念平面图(≥1:500)；

d) 参考图片。

概念设计提交文件：

a) 缩印 A3 彩色图册 3 份；

b) 电子 PDF 文件 1 份；

在概念设计阶段乙方应与甲方、丙方充分沟通， 甲方、丙方应在设计过程中对乙方所提供的草图提出建设性的意见， 在三方达成共识的基础上进行方案设计， 并将成果制 作成多媒体演示向甲方、丙方进行 1 次设计展示会议， 同甲方、丙方进行设计讨论并 协调解决相关事宜。

第 2 阶段： 方案设计

设计内容

a)基于建筑的深化， 深入精炼基地的开发内容；

b)根据概念汇报及讨论会议的反馈意见， 修改深化概念设计,及制作 SU 重点区域模型。

c)与甲方、丙方进行 50%方案设计会议

d)向甲方、丙方汇报 100%最终景观设计

e)根据方案汇报的反馈意见， 完成方案设计修改并将最终成果提供给甲方、丙方。

设计成果

a)整个区域的彩色平面图(≥1:500)

b)深化后重点区域的放大平面图、立面及剖面图(1:100~ 1:200)

c)深化后彩色剖面图若干

d)深化后重点区域视点 Sketch up 效果图  若干张

e)参考图片若干

f)修改深化后车辆和行人硬质景观设计彩图

g)竖向关系设计

h)植物种植意向设计

i)基地照明意向设计

j)基地室外家具平面及标识系统意向设计

k)水景方案设计

l)入户花园、下沉式私家花园 （如有） 、通风采光井、下沉式广场、临时性的售楼处及

看房通道之概念设计及相关意向图(如果有)

方案设计提交文件：

a)缩印 A3 彩色图册 8 份 （提交专家评审的文本不计入总数） ；

b)电子 PDF 及 JPG 文件各 1 份。

在方案设计评审会议上， 乙方尽可能运用多媒体演示进行景观设计的讲解， 便于共同研讨和表达设计理念， 令方案设计更加完美。根据评审会议上的专家意见， 乙方将对 涉及部分做出相应的修改， 如未能修改或必须坚持的设计， 乙方应充分说明理由， 争 取各方理解， 但方案设计仍需获得甲方认可及批准。

第 3 阶段：扩初设计

设计内容

a)根据被批准的景观方案设计，乙方将设计基地景观扩初设计深度的平面、剖面、立面，并标明各设计元素的形式、尺寸、比例、材质和表面处理。

b)为了遵守项目的日程安排的设计文件，乙方将制作两个景观扩初设计图集。图集#1 包含软硬景基本总平面和竖向/排水/照明点位平面图。图集#2 包括扩初说明、目录以及 主要区域、标准段及重点构筑物之尺寸、剖面、材料样式图及材料小样。

c)为重点设计元素的实样制作细部详图及彩图；

d)与水景水电工程师协调达到水景要求有关水景系统及泵房位置等

e)在 50%完成阶段与甲方、丙方进行设计过程和协调会议。

f)在 100%完成阶段向甲方、丙方汇报景观扩初设计及进行工作会议。

g)根据扩初汇报的反馈意见， 完成扩初设计修改并将最终成果提供给甲方、丙方。

设计成果

a)材料平面图(硬景元素)(≥1:500)

b)竖向和排水点位布置平面图(硬景和软景) (≥1:500)

c)水景和水文平面图(≥1:500)

d)基地照明点位布置平面图(不包括电气系统图)(≥1:500)

e)植栽结构平面图(不包括植物数量及苗木表)(≥1:500)

f)基地室外家具布局图

g)公共艺术布置点位图

h)重点区域剖面图、立面图

i)材料选择和规格列表(附带参考图片)

j)景观设计概算

提交文件

a)缩印 A3 白图 3 份；

b)电子 PDF 文件 1 份。

第 4 阶段： 施工图设计

设计内容

a)根据被批准的景观扩初设计， 乙方将进行景观施工图设计。

b)为了遵守项目的日程安排和及时提供符合施工次序的设计文件，乙方将制作两个景观施工图设计图集。图集#1 包含总图和竖向/排水和照明系统平面图。图集#2 包括施 工说明、 目录、重点区域放大、软硬景详图和基地室外照明及家具元素。

c)水景深入设计。

d)重点设计元素的细部详图； 审查批准实样以使得材料的切实可行的购买。

e)在 50%完成阶段与甲方、丙方进行设计过程和协调会议。

f)在 100%完成阶段向甲方、丙方汇报景观施工图设计及进行工作会议。

g)根据施工图汇报的反馈意见， 完成施工图设计修改并将最终成果提供给甲方。

设计成果

a)总平面图(包括尺寸图、索引图、坐标定位， 竖向标高， 铺装排版)(≥1:500)

b)布局和材料平面图  (硬景元素)(≥1:500)

c)竖向和景观排水平面图  (≥1:500)

d)水景和水文平面图(≥1:500)

e)电气设计平面图(≥1:500)

f)植栽设计平面图、苗木表(≥1:500)

g)基地室外家具布局图

h)公共艺术布置点位图， 百分之一公共文化设施方案文本

i)景观构筑体及硬质景观剖面图、立面图和细部详图设计；

j)材料选择和规格列表(附带参考图片)

提交文件

a)施工图蓝图 8 份

b)电子文件光盘 1 份。

第 5 阶段：   施工图现场服务

服务内容

a)在景观施工阶段， 乙方负责向丙方选择的施工单位解释设计意图及施工图内容， 并负责进行技术交底， 参加图纸会审和出席甲方、丙方召集并提前预告的有关会议；

b)乙方应按甲方、丙方要求， 参加工程竣工验收等工作；

c)在施工期间，乙方设计师按合同约定负责到现场及时协调解决施工过程中遇到的与设计有关的问题， 并按规定程序适时变更设计；

d)乙方协助甲方、丙方在施工招标过程中进行技术工作和提供施工中苗木材料的采购表 和规格等资料；

e)协助甲方、丙方选择特选苗， 硬质景观材料选样。

七、各阶段设计成果数量

1、尺寸应以公制单位标注。

2、设计中间交流及设计成果中提交图纸的所有文字均应为中文简体。

3、设计成果应满足中华人民共和国建设部《建筑工程设计文件编制深度规定》（最新版）要求；必须达到中华人民共和国有关规范、规定及本项目设计合同规定的设计标准、设计深度、设计效果的要求。

4、工作内容应满足甲方提出的设计合同、设计任务书及中间交流书面文件（传真等）的要求。

5、概念阶段设计成果要求：A3文本图册八份，彩板1套，光盘一份

6、方案阶段设计成果要求：A3文本图册八份，彩板1套，光盘一份。

7、扩初阶段设计成果要求：缩印A3白图三份，光盘一份。
8、施工图阶段设计成果要求：施工图蓝图八份，光盘一份，各设计材料封样二套。

9、成果的电子文件、成果需满足国家《建筑工程设计文件编制深度规定》，当地规划局，建设局、园林局办及相关政府部门对景观方案设计报批深度的要求。

10、各阶段具体成果要求以甲方诉求为主。

八、设计时间进度安排

	设计阶段
	开始时间
	讨论时间
	交图时间
	备注

	方案设计阶段
	等甲方通知
	
	80日历天
	不含评审时间

	施工图设计阶段
	等甲方通知
	
	130日历天
	不含评审时间


如时间有变化，由甲、乙双方共同协商确定。

九、相关附件：

附件1：项目红线图（电子文件）

附件2：项目建筑设计方案

附件3：建筑设计一层总平

十、其他说明事项

1、汇报方案必须由主任设计师汇报。此设计任务书作为合同附件执行，作为合同正文补充，与合同具有同等效力。
2、需配合我公司提供满足相关报批要求的图纸工作（如绿建申报、政府报批文本制作调整汇报等）。

3、汇报阶段、报批阶段（如有）与施工阶段按我公司要求派驻设计师现场沟通与办公。
4、如有未尽事宜，请及时与我公司联系

